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Пояснительная записка по проекту внесения изменений в правила землепользования и застройки Апраксинского сельского поселения Костромского муниципального района Костромской области

Проектом внесения изменений в правила землепользования и застройки Апраксинского сельского поселения Костромского муниципального района Костромской области, утвержденных постановлением администрации Костромского муниципального района Костромской области от 22.06.2021 №1465 «Об утверждении правил землепользования и застройки Апраксинкого сельского поселения Костромского муниципального района Костромской области, предусмотрено:
-исключение из градостроительных регламентов зоны  застройки индивидуальными жилыми домами (Ж-1) в статье  69. Градостроительные регламенты. Жилые зоны.  условно-разрешенного вида использования земельного участка – ведение огородничества.

























Статья 69. Градостроительные регламенты. Жилые зоны
Ж – 1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами

[bookmark: _GoBack]1. Зона застройки индивидуальными жилыми домами (далее - зона Ж-1) выделяется на основе существующих и вновь осваиваемых территорий индивидуальной жилой застройки, с целью повышения уровня комфортности проживания, развития сферы социального и культурно-бытового обслуживания, обеспечивающих потребности жителей, создания условий для размещения необходимых объектов инженерной инфраструктуры и благоустройства территории.
В пределах зоны Ж-1 допускается размещать объекты бытового обслуживания населения, не имеющие санитарно-защитной зоны, преимущественно встроенные и встроенно-пристроенные. Минимальный размер санитарно-защитной зоны для объектов придорожного сервиса - 50 метров.
2. Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зоны Ж-1, устанавливаются следующие основные виды разрешенного использования земельного участка и объектов капитального строительства (далее - вид разрешенного использования) с указанием кода (числового обозначения) вида разрешенного использования земельного участка (далее - код вида), соответствующего Классификатору видов разрешенного использования земельных участков, утвержденному Приказом Министерства экономического развития Российской Федерации от 1 сентября 2014 года N 540 (далее - Классификатор), и соответствующие каждому виду предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства для отдельно стоящих объектов (далее - предельные параметры):

	N п/п
	Вид разрешенного использования
	Наименование объектов капитального строительства
	Предельные параметры
	Код вида

	1.
	Для индивидуального жилищного строительства
	индивидуальные жилые дома
	минимальный размер земельного участка - 0,08 га;
максимальный размер земельного участка - 0,15 га;
В условиях сложившейся застройки минимальный размер земельного участка определяется по фактическому использованию.
Расстояние от красной линии до жилого дома не менее 5 м.
В условиях сложившейся застройки
допускается размещение жилого дома по красной линии – линии застройки квартала.
От остальных границ земельного участка до жилого дома не менее 3 м.
 При размещении жилых зданий должны соблюдаться нормы инсоляции, противопожарные нормы.
Ограждения участков со стороны улицы не должно ухудшать ансамбля застройки, возможно решётчатое или  глухое высотой не более 1,8 м;
между участками соседних домовладений устанавливаются ограждения, не затеняющие
земельные участки (сетчатые или
решётчатые) высотой не более 1,8м;
коэффициент застройки территории не более 0,35; отдельно стоящие здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости.
	2.1

	2.
	Блокированная жилая застройка
	жилые дома, не предназначенные для раздела на квартиры, имеющие одну или несколько общих стен с соседними жилыми домами (каждый из совмещенных домов предназначен для проживания одной семьи, имеет общую стену (общие стены) без проемов с соседним блоком или соседними блоками, расположен на отдельном земельном участке и имеет выход на территорию общего пользования (жилые дома блокированной застройки)
	минимальный размер земельного участка - 0,06 га;
минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;
минимальный отступ от границы земельного участка со стороны общей стены между блоками (блок-секциями) - 0 м;
ограждения участков со стороны улицы не должно ухудшать ансамбля застройки, возможно решётчатое или  глухое высотой не более 1,8 м;
между участками соседних домовладений устанавливаются ограждения, не затеняющие
земельные участки (сетчатые или
решётчатые) высотой не более 1,8м;
коэффициент застройки территории не более 0,35

	2.3


	3.
	Дошкольное, начальное и среднее общее образование
	объекты капитального строительства, предназначенные для дошкольного образования
	минимальный размер земельного участка - 35 кв. м на 1 место;
минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;
предельное количество этажей - 3 этажа;
максимальный процент застройки - 70 процентов;
иные показатели:
максимальная вместимость отдельно стоящих объектов - 350 мест
	3.5.1

	
	
	объекты капитального строительства, предназначенные для начального и среднего общего образования
	минимальные размеры земельных участков при вместимости:
- до 400 мест - 50 кв. м на 1 место;
- 400-500 мест - 60 кв. м на 1 место;
- 500-600 мест - 50 кв. м на 1 место;
- 600-800 мест - 40 кв. м на 1 место;
- 800-1100 мест - 33 кв. м на 1 место;
- 1100-1500 мест - 21 кв. м. на 1 место;
минимальный отступ от границ земельного участка - 6 м;
предельное количество этажей - 3 этажа;
- предельная высота зданий 18 метров;
максимальный процент застройки - 70 процентов;
иные показатели:
максимальная вместимость - 1500 мест
	

	
	
	объекты капитального строительства, предназначенные для иных организаций, осуществляющих деятельность по воспитанию, образованию и просвещению, в том числе художественные, музыкальные школы и образовательные кружки
	минимальный размер земельного участка - 0,04 га;
минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;
предельное количество этажей - 3 этажа;
максимальный процент застройки - 70 процентов
	

	4.
	Бытовое обслуживание
	в соответствии с Классификатором
	минимальный размер земельного участка - 0,03 га на 10 рабочих мест;
минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;
предельное количество этажей - 3 этажа;
максимальный процент застройки - 50 процентов
	3.3

	5.
	Коммунальное обслуживание
	объекты капитального строительства: котельные, водозаборы, очистные сооружения, насосные станции, водопроводы, линии электропередачи, трансформаторные подстанции, газопроводы, линии связи, телефонные станции, канализация, гаражи и мастерские для обслуживания уборочной и аварийной техники
	минимальный размер земельного участка - 0,001 га;
минимальный отступ от границ земельного участка - 0 м;
предельное количество этажей - 2 этажа;
максимальный процент застройки - 100 процентов
	3.1

	
	
	объекты капитального строительства: здания и помещения, предназначенные для приема физических и юридических лиц в связи с предоставлением им коммунальных услуг
	минимальный размер земельного участка - 0,04 га;
минимальный отступ от границ земельного участка - 1 м;
предельная высота зданий - 11 м;
максимальный процент застройки - 70 процентов
	

	6.
	Социальное обслуживание
	объекты капитального строительства: службы занятости населения, службы психологической и бесплатной юридической помощи, социальные, пенсионные и иные службы, в которых осуществляется прием граждан по вопросам оказания социальной помощи и назначения социальных или пенсионных выплат, отделения почты и телеграфа, благотворительные организации, клубы по интересам, пункты питания малоимущих граждан, пункты ночлега для бездомных граждан, общественные некоммерческие организации
	минимальный размер земельного участка - 0,001 га на 1 рабочее место;
минимальный отступ от границ земельного участка - 1 м;
предельное количество этажей - 2 этажа;
максимальный процент застройки - 70 процентов
	3.2

	
	
	объекты капитального строительства: дома престарелых, дома ребенка, детские дома
	минимальный размер земельного участка - 0,04 га;
минимальный отступ1от границ земельного участка - 3 м;
предельное количество этажей - 3 этажа;
максимальный процент застройки - 70 процентов
	

	7.
	Земельные участки (территории) общего пользования
	в соответствии с Классификатором
	минимальные и максимальные размеры земельных участков и предельные параметры разрешенного строительства, реконструкции объектов капитального строительства не подлежат установлению
	12.0







	8.
	Для ведения личного подсобного хозяйства (приусадебный земельный участок)

	Размещение жилого дома, указанного в описании вида разрешенного использования с кодом 2.1;
производство сельскохозяйственной продукции;
размещение гаража и иных вспомогательных сооружений;
содержание сельскохозяйственных животных

	минимальный размер земельного участка - 0,08 га;
максимальный размер земельного участка - 0,15 га;
В условиях сложившейся застройки минимальный размер земельного участка определяется по фактическому использованию.
Расстояние от красной линии до жилого дома не менее 5 м.
В условиях сложившейся застройки
допускается размещение жилого дома по красной линии – линии застройки квартала.
От остальных границ земельного участка до жилого дома не менее 3 м.
Ограждения участков со стороны улицы не должно ухудшать ансамбля застройки, возможно решётчатое или  глухое высотой не более 1,8 м;
между участками соседних домовладений устанавливаются ограждения, не затеняющие
земельные участки (сетчатые или
решётчатые) высотой не более 1,8м;
коэффициент застройки территории не более 0,35; отдельно стоящего здания количеством надземных этажей не более чем три, высотой не более двадцати метров, которое состоит из комнат и помещений вспомогательного использования, предназначенных для удовлетворения гражданами бытовых и иных нужд, связанных с их проживанием в таком здании, не предназначенного для раздела на самостоятельные объекты недвижимости.
Площадь предоставляемых земельных участков (включая площадь застройки) для  отдельно стоящих гаражей или открытых  автостоянок, хозяйственных построек, отдельно стоящих бань - от 10 кв.м до 100 кв.м.
	2.2




3. Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зоны Ж-1, устанавливаются следующие условно разрешенные виды использования и соответствующие каждому виду предельные параметры:

	N п/п
	Вид разрешенного использования
	Наименование объектов капитального строительства
	Предельные параметры
	Код вида

	1.
	Общественное питание
	в соответствии с Классификатором
	максимальный размер земельного участка - 0,1 га;
минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;
предельное количество этажей - 2 этажа;
максимальный процент застройки - 50 процентов
	4.6

	2.
	Религиозное использование
	объекты капитального строительства: церкви, соборы, храмы, часовни, монастыри, мечети, молельные дома, монастыри, скиты, воскресные школы, семинарии, духовные училища
	минимальный размер земельного участка - 7 кв. м на единицу вместимости;
минимальный отступ от границ земельного участка - 0 м;
предельное количество этажей - 3 этажа;
максимальный процент застройки - 50 процентов
	3.7

	
	
	объекты капитального строительства: здания и сооружения, предназначенные для постоянного местонахождения духовных лиц, паломников и послушников в связи с осуществлением ими религиозной службы
	минимальный размер земельного участка - 7 кв. м на единицу вместимости;
минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;
предельная высота зданий - 11 м;
максимальный процент застройки - 50 процентов
	

	3.
	Обеспечение внутреннего правопорядка
	в соответствии с Классификатором
	минимальный размер земельного участка - 0,02 га;
минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;
предельное количество этажей - 2 этажа;
максимальный процент застройки - 40 процентов
	8.3

	4.
	Объекты гаражного назначения
	в соответствии с Классификатором
	минимальный размер земельного участка - 0,002 га;
минимальный отступ от границ земельного участка - 0 м;
предельное количество этажей - 2 этажа;
максимальный процент застройки - 100 процентов
	2.7.1

	5.
	Деловое управление
	в соответствии с Классификатором
	минимальный размер земельного участка - 0,001 га на 1 рабочее место;
минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;
предельное количество этажей - 3 этажа;
максимальный процент застройки - 40 процентов
	4.1

	6.
	Банковская и страховая деятельность
	в соответствии с Классификатором
	минимальный размер земельного участка - 0,001 га на 1 рабочее место;
минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;
предельное количество этажей - 3 этажа;
максимальный процент застройки - 40 процентов
	4.5

	7.
	Обслуживание автотранспорта
	в соответствии с Классификатором
	минимальный размер земельного участка - 0,02 га;
минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;
предельное количество этажей - 3 этажа;
максимальный процент застройки - 50 процентов
	4.9

	8.
	Объекты придорожного сервиса
	в соответствии с Классификатором
	минимальный размер земельного участка - 0,1 га;
минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;
предельное количество этажей - 3 этажа;
максимальный процент застройки - 50 процентов
	4.9.1

	9.
	Малоэтажная многоквартирная жилая застройка
	в соответствии с Классификатором
	минимальный размер земельного участка на одну квартиру (без площади застройки) - 0,06 га;
минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;
предельное количество этажей - 3 этажа;
максимальный процент застройки - 50 процентов
	2.1.1

	10.
	Амбулаторно-поликлиническое обслуживание
	в соответствии с Классификатором
	минимальный размер земельного участка - 0,03 га;
минимальный отступ от границ земельного участка - 1 м;
предельное количество этажей - 3 этажа;
максимальный процент застройки - 50 процентов
	3.4.1

	11.
	Магазины
	в соответствии с Классификатором
	максимальный размер земельного участка - 0,12 га;
минимальный отступ от границ земельного участка - 1 м;
предельная высота зданий - 10,5 м;
максимальный процент застройки - 40 процентов;
иные показатели:
максимальная торговая площадь объекта - 300 кв. м
	4.4

	12.
	Спорт
	объекты капитального строительства: спортивные клубы, спортивные залы, бассейны
	минимальный размер земельного участка - 0,04 га;
минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;
предельное количество этажей - 3 этажа;
максимальный процент застройки - 40 процентов
	5.1

	
	
	строения, сооружения: площадки для занятий спортом и физкультурой (беговые дорожки, спортивные сооружения, теннисные корты, поля для спортивной игры, автодромы, мотодромы, трамплины, трассы и спортивные стрельбища), причалы для занятий водными видами спорта
	минимальный размер земельного участка - 0,04 га;
минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;
предельное количество этажей - 3 этажа;
максимальный процент застройки - 60 процентов
	

	
	
	объекты капитального строительства: спортивные базы, лагеря
	минимальный размер земельного участка - 0,04 га;
минимальный отступ от границ земельного участка - 3 м;
предельное количество этажей - 3 этажа;
максимальный процент застройки - 40 процентов
	



4. Для земельных участков и объектов капитального строительства, расположенных в пределах зоны Ж-1, устанавливаются следующие вспомогательные виды использования:

	N п/п
	Вид использования
	Код вида

	1.
	для индивидуального жилищного строительства:
выращивание плодовых, ягодных, овощных, бахчевых или иных декоративных или сельскохозяйственных культур;
размещение индивидуальных гаражей и подсобных сооружений
	2.1

	2.
	для блокированной жилой застройки:
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха
	2.3

	3.
	для малоэтажной многоквартирной жилой застройки:
разведение декоративных и плодовых деревьев, овощных и ягодных культур;
размещение индивидуальных гаражей и иных вспомогательных сооружений;
обустройство спортивных и детских площадок, площадок отдыха;
размещение объектов обслуживания жилой застройки во встроенных, пристроенных и встроенно-пристроенных помещениях малоэтажного многоквартирного дома, если общая площадь таких помещений в малоэтажном многоквартирном доме не составляет более 15 процентов общей площади помещений дома
	2.1.1

	4.
	сооружения, необходимые для спорта
	5.1




