ЗАКЛЮЧЕНИЕ
о результатах общественных обсуждений по проекту внесения изменений в  правила землепользования и застройки Самсоновского сельского поселения Костромского муниципального района Костромской области
01 августа  2025 года
Комиссией по подготовке и проведению общественных обсуждений по проекту  внесения изменений в правила землепользования и застройки Самсоновского сельского поселения Костромского муниципального района Костромской области проведены общественные обсуждения по  проекту  внесения изменений правил землепользования и застройки Самсоновского сельского поселения Костромского муниципального района Костромской области
 Общественные обсуждения проводились на основании постановления администрации Костромского муниципального района Костромской области от 07 июля 2025 года №1551 с  10.07.2025г. по 31.07.2025 г.
- оповещение о начале общественных обсуждений было размещено 10.07.2025 на информационном стенде холла 1 этажа здания по адресу: г. Кострома, ул. М.Новикова, д.7; на официальном сайте администрации  Костромского муниципального района; на зданиях  по адресу: Костромская область, Костромской район, с. Ильинское, ул. Почтовая, д.7; с.Ильинское, ул.Центральная, д.16; д. Воронино
 ул.Сосновый бор МКД №1; д. Горки на колодце, в центре деревни; д. Дьяконово-на детской площадке; х. Затишье -  у жилого дома; д.Ивакино  - напротив дома 20; с. Иванниково - на столбе, напротив д.№28А; д. Калинино  ул. Калининская, дом 10; д. Обломихино ул. Нерехтская, дом 7; х. 1-е Мая д. 3; д. Полевая-на д.21; д. Пьяньково-на детской площадке; д. Самсонка
- на эл.столбе напротив д.25; д. Сельцо д 41;  д. Серково
- на въезде в деревню, на столбе; п. Тихий уголок – на административном здании сан.Волга; п. Трифоныч - на автоб.остановке; х. Филиповка  д.№2; в информационном бюллетене «Вестник Костромского района» №  69 от 10.07.2025г.    

- размещение проекта на официальном сайте администрации Костромского муниципального района с 17.07.2025г.;
- проведение экспозиции на официальном сайте администрации Костромского муниципального района с 17.07.2025 г.;

- консультирование по проекту  правил землепользования и застройки Самсоновского сельского поселения Костромского муниципального района Костромской области с 14:00 до 15:00 по телефону: +7(4942) 55-98-51.

По результатам общественных обсуждений составлен протокол общественных обсуждений от 31.07.2025года №38, на основании которого подготовлено настоящее заключение о результатах общественных обсуждений.

В ходе проведения общественных обсуждений  поступили   следующие  замечания и предложения:
1.  Внести изменения в ст.2 главы 1 части III  правил землепользования и застройки градостроительного регламента зоны застройки индивидуальными жилыми домами и домами блокированной застройки (Ж-1):

- установить основной вид разрешённого использования «ведение огородничества» для земельных участков, расположенных в территориальный зоне застройки индивидуальными жилыми домами и домами блокированной застройки (Ж-1) в н.п. Обломихино (в соответствии с п.1, 2 ч. 2 ст.36 ГрК РФ).
2. Устранить нарушения на Карте градостроительного зонирования  и в ст.9 главы 1 части III правил землепользования и застройки, в части установления градостроительных регламентов на землях сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения  ( в соответствии ч.6 ст.36 ГрК РФ).

3. Устранить нарушения на Карте градостроительного зонирования в части установления санитарно-защитной зоны от железной дороги в сторону деревни Обломихино Костромского муниципального района Костромской области (ранее отменена решением Костромского областного суда от 27 января 2020г. по делу №3А-242-/2019).
4. В сведениях о границах территориальных зон, предусмотренных п.6.1  ст.30 ГК РФ, отсутствует графическое описание местоположения границ территориальных зон, а именно отсутствует план границ территориальных зон , что не соответствует Приказу Росреестра от 26.07.2022 №П/0292 – Описание местоположения границ составляется с использованием сведений Единого государственного реестра недвижимости, картографического материала, материалов дистанционного зондирования, а также по данным измерений, полученных на местности. 

5. Исправить техническую ошибку в  п.14 ст. 12 части III градостроительных регламентов   правил землепользования и застройки Самсоновского сельского поселения зоны рекреационного назначения (Р-1) в столбце «предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные размеры разрешенного строительства, реконструкции объектов: минимальный размер земельного участка  - 0,08га, максимальный размер  земельного участка 0,25га.
6. Предусмотреть максимальный размер земельного участка 40 га, учитывая зону активного отдыха: рыбалка, канатная дорога, конные прогулки, места для парковки транспорта, обслуживающих производств, зоны размещения кемпингов, палаточного лагеря, гостиниц, ресторанов и кафе, проката техники с велодорожками , контактный зоопарк и т.д. 
7. Исправить техническую ошибку в  п.14 ст. 12 части III градостроительных регламентов   правил землепользования и застройки Самсоновского сельского поселения зоны рекреационного назначения (Р-1) в столбце «предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные размеры разрешенного строительства, реконструкции объектов: минимальный размер земельного участка  - 0,08га, максимальный размер  земельного участка 0,25га.
Аргументированные  рекомендации организатора общественных обсуждений  по предложениям и замечаниям от участников общественных обсуждений:
	п/п
	Содержание предложения (замечания)
	Рекомендации организатора

	1
	Внести изменения в ст.2 главы 1 части III  правил землепользования и застройки градостроительного регламента зоны застройки индивидуальными жилыми домами и домами блокированной застройки (Ж-1):

- установить основной вид разрешённого использования «ведение огородничества» для земельных участков, расположенных в территориальный зоне застройки индивидуальными жилыми домами и домами блокированной застройки (Ж-1) в н.п. Обломихино (в соответствии с п.1, 2 ч. 2 ст.36 ГрК РФ).
	На основании статьи 35 ГрК РФ в состав жилых зон могут включаться:

1) зоны застройки индивидуальными жилыми домами;

2) зоны застройки индивидуальными жилыми домами и домами блокированной застройки;

3) зоны застройки среднеэтажными многоквартирными домами;

4) зоны застройки многоэтажными многоквартирными домами;

5) зоны жилой застройки иных видов.

В жилых зонах допускается размещение отдельно стоящих, встроенных или пристроенных объектов социального и коммунально-бытового назначения, объектов здравоохранения, объектов дошкольного, начального общего и среднего общего образования, культовых зданий, стоянок автомобильного транспорта, гаражей, объектов, необходимых для функционирования таких объектов и обеспечения жизнедеятельности человека (в том числе зданий пожарных депо) и не оказывающих негативного воздействия на окружающую среду. В состав жилых зон могут включаться также территории, предназначенные для ведения садоводства.

Включение зоны ведения огородничества в жилые зоны градостроительным законодательством не предусмотрено.

Согласно ст. 37 ГрК РФ градостроительным регламентом определяется правовой режим земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земельных участков и используется в процессе их застройки и последующей эксплуатации объектов капитального строительства.

Градостроительные регламенты устанавливаются с учетом:

1) фактического использования земельных участков и объектов капитального строительства в границах территориальной зоны;

2) возможности сочетания в пределах одной территориальной зоны различных видов существующего и планируемого использования земельных участков и объектов капитального строительства;

3) функциональных зон и характеристик их планируемого развития, определенных документами территориального планирования муниципальных образований;

4) видов территориальных зон;

5) требований охраны объектов культурного наследия, а также особо охраняемых природных территорий, иных природных объектов.

При совокупности указанных норм действующего законодательства, с целью устойчивого развития сельского поселения комиссия считает нецелесообразным принять предложение.

	2
	Устранить нарушения на Карте градостроительного зонирования  и в ст.9 главы 1 части III правил землепользования и застройки, в части установления градостроительных регламентов на землях сельскохозяйственных угодий в составе земель сельскохозяйственного назначения  (в соответствии ч.6 ст.36 ГрК РФ).
	Комиссия считает нецелесообразным учитывать предложение, так как:

Правилами землепользования и застройки Самсоновского сельского поселения определены зоны сельскохозяйственного назначения за границами населенных пунктов – зона сельскохозяйственных угодий (согласно ч.6 ст.36 ГрК РФ градостроительные регламенты не устанавливаются)  и в границах населенного пункта  - зона сельскохозяйственного использования (СХ-1) установлена в соответствии с ч.10 ст.35 ГрК РФ, на которую градостроительные регламенты устанавливаются.

	3
	Устранить нарушения на Карте градостроительного зонирования в части установления санитарно-защитной зоны от железной дороги в сторону деревни Обломихино Костромского муниципального района Костромской области (ранее отменена решением Костромского областного суда от 27 января 2020г. по делу №3А-242-/2019).
	Комиссия считает нецелесообразным учитывать предложение, так как согласно п. 2.6. постановления Главного государственного санитарного врача РФ от 25.09.2007 № 74 (ред. От 28.02.2022) «О введении в действие новой редакции санитарно-эпидемиологических правил и нормативов СанПиН 2.2.1/2.1.1.1200-03 «Санитарно-защитные зоны и санитарная классификация предприятий, сооружений и иных объектов» для автомагистралей, линий железнодорожного транспорта, метрополитена, гаражей и автостоянок, а также вдоль стандартных маршрутов полета в зоне взлета и посадки воздушных судов устанавливается расстояние от источника химического, биологического и/или физического воздействия, уменьшающее эти воздействия до значений гигиенических нормативов (далее - санитарные разрывы). Величина разрыва устанавливается в каждом конкретном случае на основании расчетов рассеивания загрязнения атмосферного воздуха и физических факторов (шума, вибрации, электромагнитных полей и др.) с последующим проведением натурных исследований и измерений.
 Правила землепользования и застройки разработаны на основании генерального плана Самсоновского сельского поселения, в  котором отображена проектируемая зона с особыми условиями использования: санитарный разрыв линий железнодорожного транспорта, которая не накладывает каких-либо обременений на земельные участки.


	4
	В сведениях о границах территориальных зон, предусмотренных п.6.1  ст.30 ГК РФ, отсутствует графическое описание местоположения границ территориальных зон, а именно отсутствует план границ территориальных зон, что не соответствует Приказу Росреестра от 26.07.2022 №П/0292 – Описание местоположения границ составляется с использованием сведений Единого государственного реестра недвижимости, картографического материала, материалов дистанционного зондирования, а также по данным измерений, полученных на местности.
	Комиссия считает нецелесообразным учитывать замечание, так как:

 Графическое описание границ территориальных зон выполнено в соответствии  с приказом Росреестра от 26.07.2022 N П/0292.

	5
	Исправить техническую ошибку в  п.14 ст. 12 части III градостроительных регламентов   правил землепользования и застройки Самсоновского сельского поселения зоны рекреационного назначения (Р-1) в столбце «предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные размеры разрешенного строительства, реконструкции объектов: минимальный размер земельного участка  - 0,08га, максимальный размер  земельного участка 0,25га.
	Принять замечание во внимание и направить на доработку  проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки Самсоновского сельского поселения  проектной организации.

	6
	Предусмотреть максимальный размер земельного участка 40 га, учитывая зону активного отдыха: рыбалка, канатная дорога, конные прогулки, места для парковки транспорта, обслуживающих производств, зоны размещения кемпингов, палаточного лагеря, гостиниц, ресторанов и кафе, проката техники с велодорожками , контактный зоопарк и т.д.
	Принять замечание во внимание и направить на доработку  проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки Самсоновского сельского поселения  проектной организации.

	7
	Исправить техническую ошибку в  п.14 ст. 12 части III градостроительных регламентов   правил землепользования и застройки Самсоновского сельского поселения зоны рекреационного назначения (Р-1) в столбце «предельные (максимальные и (или) минимальные) размеры земельных участков и предельные размеры разрешенного строительства, реконструкции объектов: минимальный размер земельного участка  - 0,08га, максимальный размер  земельного участка 0,25га.
	Принять замечание во внимание и направить на доработку  проекта внесения изменений в правила землепользования и застройки Самсоновского сельского поселения  проектной организации.


Заключение:
Считать общественные обсуждения по проекту  внесения изменений в правила землепользования и застройки Самсоновского сельского поселения Костромского муниципального района Костромской области, состоявшимися.
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